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Zpusob rozuétovani sluzeb spojenych s ndjmem bytu je vypracovany v souladu s

vyhlaskou ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozictovani nakladi na
tepelnou energii na vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
koneéné spottebitele,

vyhlaskou ¢. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé
vody, mérné ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé vody
a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi
dodavku tepelné energie konecnym spotiebitelim

vyhlaskou ¢&. 477/2006 Sb., o stanoveni zptisobu rozdéleni nakladl za dodavku tepelné
energie pfi spoleéném meéfeni mnozZstvi tep. energie na piipravu teplé vody pro vice
odbérnych mist,

vyhlaskou ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostorti v domé
s byty

zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakona, ve znéni pozdéjsich predpist

L
Vymezeni pojmu

Pro ucely této smérnice se rozumi:

pronajimatel, poskytovatel sluzeb je vlastnik nemovitosti

spotiebitel, ndjemce je ptijemce sluzeb

z¢tovacim obdobim je obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozuctovani a
nasledné vyuétovani nakladi. Zuctovaci obdobi je nejvySe dvanactimési¢ni a jeho
pocatek je od 1.1. predmétného roku

naklady na sluzby je cena sluzeb ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na
poskytovani sluzeb

rozadtovani je vycisleni vySe nékladi za poskytované sluzby v daném zuctovacim
obdobi pro jednotlivé pfijemce sluzeb a zpiisob rozdéleni nakladii na sluzby
vyuétovani je vycisleni skute¢né vyse nakladt na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby
v daném za¢tovacim obdobi

osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych lze
mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pribehu zactovaciho
obdobi.

IL
Poskytované sluzby

Za sluzby poskytované pronajimatelem jako plnéni spojena s uzivanim bytu (dale jen
sluzby) se povazuje:

dodavka tepla a teplé uzitkové vody (TUV)

uklid spole¢nych prostor v domé

dodavka vody (SV) a odvadéni odpadnich vod (sto¢né)

osvétleni spole¢nych prostor v domée

kontrola a ¢isténi kominQ

odvoz odpadnich vod a ¢isténi Zump

vybaveni bytu spole¢nou televizni anténou

dalsi sluzby, na nichZ se pronajimatel s ndjemcem dohodnou.

Pifjemce sluzeb hradi ndklady na poskytované sluzby ve vysi skute¢né vynalozenych
nakladi. Ceny se sjednavaji dle zvlastnich ptedpisti nebo rozhodnutim cenového
organu, jinak ve vysi, kterd odpovid4d cendm obvyklym v misté a ¢ase plnéni, ptfi¢emz
pii posuzovani obvyklé ceny se vychazi predevsim z rozsahu a kvality poskytovanych
sluzeb a jejich ceny v dané obci ¢i srovnatelné lokalité.




a)

b)
<)
d)

e)

III.
Vyse zaloh za sluzby a zpusob zmény jejich vySe

Poskytovatel sluzeb ma pravo pozadovat po pifjemci sluzeb placeni zéloh na thradu
nakladl na sluzby poskytované s uzivanim bytu. Vysi zéloh si poskytovatel sluzeb
s piijemcem sluzeb dojednaji s finanéni rezervou do 2 000,- K¢.

Nedojde —li k ujednani, ur¢i poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb meési¢ni zélohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nédkladd na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovacitho obdobi, anebo z ndkladi
odvozenych z ptedpokladanych cen b&ézného roku.

. Nedojde-li kujednani o zalohach na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

mési¢ni zalohy se pro kazdé zuctovaci obdobi vypoclitaji z vySe maximalné jedné
dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotieby vody za predchozi ro€ni obdobi.

Poskytovatel ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméné sluzby nebo z dal$ich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménéna meési¢ni zédloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zélohy. Zména
vy$e mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.

IV.
Rozactovani nakladi na sluzby

Zmeéna zpusobu rozuctovani je mozna vzdy aZ po uplynuti zictovaciho obdobi.

Naklady na sluzby se rozuctuji takto:

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (sto¢né) v poméru namétenych hodnot na
patovych fakturanich vodomérech. Neni-li provedena instalace podruznych
vodomért ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé¢, rozuétuji se naklady
na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel roéni spotteby
vody"

provoz a ¢isténi kominti podle poétu vyuzivanych vyusténi do komint

umoznéni pifjmu televizniho signdlu podle poctu zasuvek na ptipojeni v byte,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,¢isténi jimek a
popt. dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem a piijjemcem sluzeb podle poétu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

odvoz odpadnich vod podle ode¢tu pomérovych vodoméri SV a TUV

néklady na dodéavku tepla a teplé uzitkové vody se rozuctuji podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro roziuctovani nakladl na tepelnou energii (gro vytapéni a
nakladi na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone&né spotiebitele.

)
(©))

Vyhl. €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zékon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Vyhl. &. 372/2001, kterou se stanovi pravidla pro rozi¢tovani nakladl na tepelnou energii na vytapéni a
nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele.




Ad. 2 a) Rozi&tovani nakladi za dodavku studené vody (SV) a odvadéni odpadnich vod (sto¢né)

Niklady za doddvku SV se rozudtuji mezi kone¢né spotiebitele (piijemce sluzeb) pomérné dle vyse

spotieby vyt&tované dodavatelem vody — Obci Jindfichov podle ode¢tu na patovém fakturatnim

métidle ptisluiné budovy nebo stavby ( dale jen objektu), kdy spotFebni sloZka = 100% ndkladii na SV,

zdkladni sloZka = 0% ndkladit na SV ndsledovné:

a) v objektu, kde nejsou osazeny pomé&rové vodoméry na SV bude vypocet vyse uhrady nékladu na
spotfebu SV proveden dle priim&rného po¢tu osob evidovanych u vlastnika v za¢tovacim obdobi
(podle tzv. osobomésict) a roéniho sme&rného &isla spotieby vody daného vyhlaskou.

b) objektu pIn& osazeném pom&rovymi vodoméry na SV bude vy3e hrady nakladu na spotfebu
SV roz¢tovana na zakladé provedenych ode¢tl pomérovych vodomérti SV a TUV (tzv. ndméri
vodoméri). Kone&nym spotfebitelim v pfipadé rozdilu souctu viech pomérovych vodoméri SV
vdaném objektu proti stavu fakturadniho méfidla zpisobeném napf. nizsi tfidou presnosti
vodomérti SV a TUV bude tento rozdil v pfipadé, Ze nebude piesahovat 20% rozuctovan podilové.
Tzn. e celkovy néklad vyfakturovany dodavatelem (obci) SV na zdkladé odectu faktura¢niho
méfidla v K&, se podé&li celkovym souétem viech vodoméri SV daného objektu a vyndsobi pottem
spotieby vodoméru SV kone¢ného spotiebitele.

Pti nezavin&éném poskozeni nebo zjidténi nefunké&nosti vodoméru nebo jeho plomby na SV nebo TUV a
neprodleném pisemném nahladeni kone¢nym spotiebitelem této skuteCnosti urenému spravci
domovniho fondu — vlastniku bude odstran&ni zdvad provedeno na objednavku uZzivatele bytu nebo
nebytového prostoru vlastnikem bytu. Spotieba SV nebo TUV za obdobi nefunk&nosti vodoméru SV
nebo TUV bude vypoétena do doby nové instalace vodomeru umérné k dobé nefunké&nosti dle primérné
predchozi spotfeby néajemce za piedeslé pololeti a po odstranéni zévady (nebo instalaci nového
vodoméru SV nebo TUV) bude spotteba pro zbyvajici ¢ast zuctovaciho obdobi vypoctend dle nové
spotieby.

Pfi zavingném po3kozeni instalovanych vodomérii nebo jejich plomby na SV nebo TUV ze strany
kone¢ného spotiebitele pii zji§téném ovliviiovani jejich funk&nosti nebo_pfi nenahlddeni jejich
nezavinéného poskozeni (nefunk&nosti) bude vlastnik uplatiiovat vic¢i kone¢nému spotiebiteli plnou
ndhradu vodoméru SV nebo TUV v&etné nakladi na montdz, mimofadny odeet se sankci
stanovenou vlastnikem nemovitosti ve vy3i 1 000,- K¢&.

V pfipad¢ montazniho zasahu do instalace vodoméru SV nebo TUV ( havérie, provozni nutnosti
vyvolana vyména vodoméru apod.) zabezpe¢i vlastnik opravu nebo montaz nového vodoméru SV nebo
TUV a v&asné zajisténi ode¢td starého a nového vodoméru. Bytovy referent pak zajisti provedeni
piislusné zme&ny v evidenci pro zpracovani rozi¢tovani nakladd na SV nebo TUV za piislusné
za¢tovaci obdobi.

Niéklady na odvad&ni odpadnich vod ( sto€né) se rozuctuji mezi koneéné spotiebitele pomérné podle
vySe spotfeby vytltované dodavatelem sluzby — Obci Jindfichov podle ode¢tu SV na patnim
faktura¢nim méfidle prisluiné budovy nebo objektu. Vyse uhrady nékladu pti odvadéni odpadnich vod
bude rozu¢tovana na zaklad& provedenych ode¢ti pomérovych vodomérd SV a TUV (tzv. naméri
vodoméri). Kone¢nym spotiebitelim v ptipadé rozdilu sou¢tu vdech pomérovych vodomér SV a TUV
v daném objektu proti stavu fakturaéniho méfidla zptisobeném napf. nizsi tfidou presnosti vodoméri SV
bude tento rozdil v pfipadé, Ze nebude ptesahovat 20% rozuc¢tovan podilové. Tzn. Ze celkovy néklad
vyfakturovany dodavatelem (obci) SV na zakladé¢ odedtu fakturaéniho méfidla v K¢, se podéli
celkovym sou¢tem vsech vodoméri SV daného objektu a vynasobi poctem spotifeby vodoméru SV
kone¢ného spotiebitele.

Ad. 2 b) Rozi¢tovani nakladi na kontrolu a ¢iSténi komini

Naklady na kontroly a ¢i$téni komint se rozu¢tuji mezi kone¢né spotiebitele podle po¢tu vyuzivanych
vytsténi do komina ( priduchi) a to podle skuteéné vynalozenych nakladi dodavatelem sluzby
na konkrétni byt nebo nebytovy prostor. Neni pfitom rozhodujici pro jaky ucel je vyusténi do
komina vyuzivéno.

Ad. 2 ¢) Rozi¢tovani nakladi za uzivani spoleénych televiznich antén

Néklady na provoz a udrzbu spole¢nych televiznich antén se rozadétuji kone¢nym spotiebitelim ve vysi
nakladd vyactovanych dodavatelem za servis a opravy STA, a to podle primérného po¢tu zasuvek na
pFipojeni v bytech a nebytovych prostorech evidovanych u vlastnika za dané zu€tovaci obdobi
v pfedmétném domé pro stanovené fakturaéni misto.




Ad. 2 d) Rozidtovani osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a €iSténi jimek, popF. dal§| sluzby

- Rozaétovani nakladi na osvétleni spole¢nych prostor a daldi vestavéna zafizeni domu se rozactuji
kone¢nym spotiebitelim ve vysi nakladi vyucétovanych dodavatelem podle primérného poctu osob
uzivajicich byt ( u nebytového prostoru na zékladé odborného posouzeni poétu osob) evidovaného u
bytového referenta za dané zaltovaci obdobi (osobomésicli) v pfedmétném domé& pro stanovené
fakturaéni misto.

- Roziadétovani auklidu spoleénych prostor vdomé a vyklizeni spolednych prostor — v ptipadé, ze
najemci v domé& uklid spole¢nych prostor vlastnimi silami neprovadi, neuposlechnou na pisemnou
vyzvu vlastnika ke sjednani napravy, bude vlastnik s ohledem na bezpe¢nost a spInéni protipozarnich
opatfeni, nucen tuto sluzbu zabezpecit na své naklady. Takto vzniklé ndklady se roztctuji mezi najemce
ve vysi vynaloZené vlastnikem prokazatelné vyuétovanych dodavatelem sluzby za dané obdobi, a to
podle po¢tu osob evidovanych u vlastnika za dané zu¢tovaci obdobi v pfedmétném domé.

V ptipadé, Ze se prokadZe zavingné porudeni povinnosti najemce, ktery zapfi¢ini nutnost vyklizeni
spole¢nych prostor domu zalozenim c&erné skladky, budou mu predepsané ndklady vynaloZené
vlastnikem na jejich odstranéni pedlozeny v pIné vysi k tihradé.

V ptipadg, ze vlastnik zjisti, Ze v domech neni provadén pravidelny uklid spole¢nych prostor ndjemci a
i ptes pisemnou vyzvu do 30 dnl ode dne jejiho doruceni tklid spole¢nych prostor nebude provadén,
zabezpedi vlastnik sjednani této sluzby dodavatelsky, se souasnym predepsanim mési¢nich zaloh na
poskytovani této sluzby podle evidovaného po¢tu osob v domécnosti ( u nebytového prostoru na
zéklad& odborného posouzeni poctu osob) za dané zuctovaci obdobi. Rozuétovani nakladi za ztctovaci
obdobi se provede podle evidovaného primérného poctu osob uzivajicich byt nebo nebytovy prostor (u
nebytového prostoru na zékladé odborného posouzeni po¢tu osob) za dané ziuctovaci obdobi.

-Roziétovani odvozu odpadnich vod a &isténi jimek

se rozuétuje kone¢nym spotiebitelim podle sou¢tu ode¢ti pomérovych vodoméri SV a TUV v daném
objektu. Tzn. ze celkovy ndklad na odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek se podéli celkovym sou¢tem
spotieb SV a TUV a vynésobi po¢tem spotieby vodoméru SV a TUV kone¢ného spotiebitele.

Ad. 2 e) Rozi¢tovani ndkladi na dodavku tepla TUV

1.Provedeni odeétli indikatord vytapéni u koneénych spotiebitelli a rozuctovani nakladl spotieby

tepelné energie na vytapéni provadi externi firma TECHEM, spol. sr.0. OZ Olomouc, Kosmonautt

1103/6a, 772 11 Olomouc, a to dodavatelsky na zakladé uzaviené smlouvy s vlastnikem domu, kdy
naklady spojené s touto ¢innosti se roza¢tuji koneénym spotiebitelim ve vysi skutednych nékladi za
ptisluiny byt a nebytovy prostor podle po¢tu ode¢itanych ITN (indikétor topnych nakladl) a v souladu

s platnou vyhlagkou &. 372/2001 Sb., ve znéni pozd&jich predpist. Rozu¢tovani nakladl se najemcim

bytl a nebytovych prostor rozuétuji ve dvou slozkach:

a) zdkladni sloZka, na kterou pripadne 40% celkovych nakladii naméfenych na fakturaénim métidle
tepelné energie pro vytdpéni umisténém na paté domu v odbérném misté, které se na kone¢né
spotiebitele rozu¢tuji podle poméru (m2) velikosti zapocitatelné podlahové plochy jejich bytl nebo
nebytovych prostori k celkové zapocitatelné podlahové plose viech byt a nebytovych prostorti
v za¢tovaci jednotce,

b) spotiebni sloZka, na kterou pripadne 60% celkovych nakladi naméfenych na fakturadnim méfidle
tepla, kdy se takto zjistény naklad rozictuje mezi konedné spotfebitele umérné k vysi odecti
indikatorti ITN umisténych v bytech a nebytovych prostorech s pouzitim korekci a vypo¢tovych
metod, které zohledriuji i rozdilnou naro¢nost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie
danou jejich polohou, orientaci k svétovym stranam a vykonem otopnych téles tzv. celkovym
vyhodnocovacim soucinitelem otopného télesa.

2.V zuétovaci jednotce, kde u kone¢nych spotiebitelti nejsou instalovany méfi¢e ITN, se naklady na
tepelnou energii na vytapéni namétené podle fakturadnich meétidel umisténych na paté domu pro
kone¢né spotiebitele rozuétuji jednoslozkové, kdy na zakladni slozku ptipadne 100 % celkovych
nakladd, které budou konednym spotiebitelim rozactovany podle poméru (m2) velikosti podlahové
plochy jejich bytli nebo nebytovych prostor k celkové zapocitatelné podlahové plo3e bytti a nebytovych
prostorti v zi¢tovaci jednotce.

3.Niklady na poskytovani teplé uzitkové vody ( TUV) v zuctovaci jednotce za zi¢tovaci obdobi tvori
ndklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové (studené) vody a néklady na
spotiebovanou uzitkovou (studenou) vodu. Néklady na ptipravu a dodavku TUV zahrnuji Gétované
platby v cenach podle platnych cenovych piedpist, které byly vynalozeny v dané ziétovaci jednotce za
ro¢ni zi¢tovaci obdobi. Vysledna cena tepelné energie spotiebované na ohfev uzitkové vody a
spotfebované uzitkové vody bude vypocétena z jeji celkové spotieby a odpovidajici jednotkové ceny za
ptisluiné zactovaci obdobi.




Néklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody v zactovaci jednotce u kone¢nych
spotiebitelli se rozactuji ve dvou slozkach, které jsou fixné stanoveny v § 5 odst. 2 vyhl. & 372/2001
Sb.:

a) zdkladni sloika, na kterou ptipadne 30% celkovych nékladi, tj. naméfené hodnoty
fakturaéniho méfidla umisténého na vyménikové stanici (VS) pfisluiné vétve daného objektu
se rozdéli mezi kone&né spotiebitele podle poméru velikosti v m2 vypo¢tené podlahové plochy
byt nebo nebytovych prostor k celkové podlahové plode byt a nebytovych prostor
v zétovaci jednotce,

b) spotFebni sloika, na kterou ptipadne 70% celkovych nakladi, tj. naméfené hodnoty
fakturaéniho métidla se rozdéli pomérn& mezi koneéné spotfebitele podle naméri
instalovanych pomérovych (bytovych) vodoméri na TUV ( dale jen vodoméri TUV) v bytech
nebo nebytovych prostorech kone¢nych spotiebiteli.

V.
Vyuétovani a splatnost preplatka a nedoplatki

1. Veskeré nakladani sbyty vletné rozuétovani a vyuctovani sluzeb se provadi
programem SBN v aktualizované verzi spolecnosti Alis s.r.o. Ceska Lipa,
Marianskéa 538, 470 01 Ceska Lipa pfes modul roziétovani a vyuctovani zaloh a
nakladi za sluzby spojené s bydlenim, vCetné potfebnych tiskovych sestav ¢i
vystupi.

2. Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb
piijemci sluzeb vzdy za tGltovaci obdobi a vyuctovani doru¢i piijemci sluzeb
nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zictovaciho obdobi.

3. Poskytovatel sluzeb ve vyuétovani musi uvést skute¢nou vysi nakladl na sluzby
v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se viemi potiebnymi nalezitostmi, v€etné
uvedeni celkové vySe prijatych mési¢nich zéloh za sluzby tak, aby vyse
piipadnych rozdili ve vyuétovani byla ziejma a kontrolovatelnd z hlediska
zpusobi a pravidel sjednanych pro rozactovani.

4. Finan¢ni vyrovnani provedou poskytovatel i pifjemce sluzeb v dohodnuté lhiteé,
nejpozdé&ji vak ve lhité do 4 mésicii ode dne doruceni vyictovani piijemci sluzeb.

VI.
Nahlizeni do podkladu k vyuétovani a vyporadani namitek

1. Na zakladé pisemné Zadosti pifjemce sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen
nejpozdéji do 5 mésici po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit pifjemci sluzeb
naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vySe
zaloh za sluzby a umoznit ptijemci pofizeni kopie podkladi.

2. Pfipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuctovani predlozi pifjemce sluzeb
poskytovateli sluzeb pisemné neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnii ode dne
doruCeni vyGétovani, popt. doloZeni dokladi podle odstavce, pifjemci sluzeb.
Vyfizeni uplatnéni namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskute¢néno
nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky.




